8 yilda 515 bin bina doniistii
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Elazig'daki 6.8 siddetindeki deprem gozleri kentsel dénlisiime gevirdi. 2012 yilinda Baskan Recep Tayyip
Erdogan tarafindan baslatilan donliisim hamlesiyle, Tirkiye genelinde bugiline kadar 81 ilde 631 bin 723 riskli
binanin 515 bin 813"l yikildi. 2020 ocak ayi da hesaba katildiginda, yikilan riskli bagimsiz birim sayisi 520 bini
buldu. 8 yilda 1 milyon 332 bin bagimsiz birim déniistii. Istanbul'da 338.641 bina tespit edildi, 272.361 konut
donustu.

65 BIN KONUT

6.7 milyon riskli konutu donlstlirmek icin gaza basan Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin hazirladigi 5 yillik eylem
planina gore, lilke genelinde acil donidsmesi planlanan 1.5 milyon konut bulunuyor. Bu nedenle yilda 100 bini
Istanbul'da olmak iizere 300 bin konutun 'yerinde, géniillii ve hizli déniisim' temel ilkeleri 1siginda déniismesi
planlaniyor. Bu kapsamda, Istanbul'da 65 ayri alanda calismalar tam gaz devam ediyor. Bu calismalarin 48'ini
ilce belediyeleri, 9'unu bakanlik, 8'ini ise 6zel sektdr yiiritiiyor. Bu yil, 25 bini Istanbul'da olmak tizere {ilke
genelinde toplamda 65 bin konutun déniisiimiine baslandi. Istanbul'da en biiyiik déniisiim projeleri Esenler,
Gaziosmanpasa, Basaksehir ve Uskiidar'da hayata geciyor. Istanbul disinda en biiyiik kentsel déniisiim projeleri
ise Ankara, Adana, Kayseri, Konya ve Samsun'da baslatildi.

3.9 MILYARLIK YARDIM

Hiklimetin ana gindem maddesi olan kentsel donlisim kapsaminda bugline kadar 128 milyon liralik faiz
destegi verildi. Dontsim kapsaminda 767 milyon TL tutarinda kamulastirma yapildi. 687 milyon TL riskli alan
kira yardimi, 3.2 milyar riskli yapi kira yardimi olmak lzere yaklasik toplam 3.9 milyar TL kira yardimi 6dendi.

DONUSUME NASIL BASVURULUR?

* Binasini donustiirmek isteyenlerin dnce Cevre ve Sehircilik Bakanligi'na bagvurarak 'Risk Raporu' almasi gerek.
Raporu bakanligin belirledigi kamu ve 6zel sektdrden lisans verilen kurumlar veriyor. Bu kurumlar bakanligin
internet sitesinden dgrenilebilinir.

* Ikinci adim, dilekce. Riskli binada hak sahibi olan bir kisi miiracaatini dilekce ile raporu veren kurulusa yapmak
durumunda. Rapor icin sadece binanin tapusu yeterli. Miracaat sonrasinda bekleme siiresi basliyor. Yaklasik bir
hafta sonra yetkili personel gelip gerekli olan tetkikleri yapiyor. Calisma bir giin siiriiyor. Inceleme sonucu 7-10
gun icinde ¢ikiyor.

* Rapor, 'Binaniz saglam' 'Yenilenmesi gerekiyor' 'Takviye gliclendirme gerekiyor' seklinde sonuglaniyor. Sonuca
gore kentsel donlsim sureci basliyor.

3 SORU 3 CEVAP

Miiteahhit secimi nasil yapilir?

Kentsel donisiimde en 6nemli kisim bina icin miteahhit secimi. Projenin dogru ve eksiksiz gerceklestirilmesi
adina miteahhit secimine ¢ok dikkat edilmeli. Nelere dikkat edebilirsiniz?

* Miteahhidin Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan miteahhitlik lisansinin bulunup bulunmadigina bakin.
* Onceki referanslarini basariyla tamamlayip tamamlamadigini kontrol edin.



* Binaya uygun ekipmani var mi, inceleyin.
* Sermayesi bina icin yeterli mi, bakin.

Hem kira yardimi hem kredi alinir mi?

Kentsel dontsime basladiktan sonra devletin verdigi tegviklerden yararlanabiliyorsunuz. Binada daire sahipleri
icin kentsel dontstiim dogrultusunda kredi ve kira yardimindan bir tanesi daire sahibinin uygunluguna gore
seciliyor. Ayni anda bu iki yardim alinamiyor. Daire sahiplerinin alabilecegi kentsel donlisiim kredisi yalnizca
riskli olan binanin yeniden yapilmasi ya da var olanin giiclendirilmesi icin kullanilabilir. Kiracilar ise donlisiim
kredisiyle, daireyi bosaltirken geri 6demesiz tasinma yardimi alabilirler.

Anlasma saglanamazsa ne yapilir?

Kentsel donisim kapsamindaki incelemeler sonucunda yeni binayi yapacak miteahhit ya da miteahhit firma,
binanin yapim sekli ve paylasimindan kat maliklerinin 2/3'l ile mutabakat sagladigi takdirde anlasma saglanmis
olur. Fakat haklarin adil olarak dagitilmasina ragmen anlasmaya yanasmayan daire sahiplerinin, tebligat yoluyla
apartman yonetim toplantisina gelmesi saglanir. Toplanti sonucunda da anlagsmaya varilamamasi durumunda
kat maliklerinin sahip olduklari hisseler, kanuna uygun sekilde agik artirma yontemiyle satilir. Satin alan ¢ikmaz
ise devlet bu hisseleri kamulastirir. Satisin evvelinde gayrimenkul degerleme uzmani binanin degerini hesaplar.
Bu deger tzerinden anlagmaya varilamayan hissedarin satis islemi icin bakanliga bagvurulur.



