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2021 yihinda astlamanin hiz kazanmasina bagli olarak
kisitl olarak ofislere geri donus baslasa da hala bircok
sirket tarafindan uzaktan calisma modeli agirhkh
olarak tercih ediliyor. COVID-19 6ncesi donem ile
karsilastirildiginda, alinan dnlemler kapsaminda
ofislerdeki ortalama personel yogunlugu yaklasik
%30-35 seviyesindedir. Pek ¢ok firma esnek calismayi
kalici hale getirmeye hazirlanirken bu dénemde

yeni kiralamalarda veya s6zlesme yenilemelerinde,
esnek calisma duzenine gore, ofis kullanim alanlarini
planladiklarini s@yleyebiliriz. Hibrid calisma modeli
planlamalarini tamamlayan firmalarin aksiyon almasi
ile de 2021 yil GglincU geyregi itibariyle piyasada bir
ofis kiralama hareketliligi géze carpmaktadir. Bosluk
oranlarinda hissedilebilir bir degisim goértlmese de
Ozellikle ofis kullanicilari tarafindan tercih edilen
boélgelerdeki kira rakamlarinin TL para cinsinden artis
gosterdigini gozlemlemekteyiz.

COLLIERS GORUSU: Yeni kiralama islemlerinin yaklasik
%30’luk bélimiiniin esnek ofis operatérleri tarafindan
yapildigini gérmekteyiz. Bu veriler, Covid-19 dénemi
baslangici ile esnek ofislere olusan ilginin artarak devam
ettigini géstermektedir.

Arz & Kira

2021 yilinin Gclinci ceyreginde, istanbul genelinde A
sinift ofis ortalama kira rakamlari; USD bazinda $13,23/
m?/ay, TL bazinda da 118,34 TL/m?/ay seviyesindedir.
Avrupa Yakasi ortalama kirasi $14,67/m?/ay, TL bazinda
ise 131,35 TL/m?/ay iken, Asya Yakasi ortalama kirasi
$10,69/m?/ay, TL bazinda da 95,42 TL/m?/ay olarak
gerceklesmistir.

2021 yilinin ikinci ceyregi ile karsilastirildiginda
A sinifi ortalama kira rakamlari TL bazinda ¢ogu

bélgede artis gosterdi. Ozellikle Blyiikdere aksindaki MiA,
Levent ve Maslak boélgelerindeki artis dikkat cekmektedir.
Maslak bélgesinde TL cinsinden kiralar yaklasik %16, MiA,
Levent boélgesinde ise yaklasik %9 oraninda artmistir.

Bu artisin sebebinin mal sahiplerinin TL bazinda kiralari
USD/TL kurundaki artisa endeksleyerek liste fiyatlarini
yuUkseltmelerine baglamaktayiz.

Ortalama Kira Bosluk Orani
Stok TL/m?/ay  USD/m?/ay %
Asya 973,417 95.42 10.69 21.62%
Avrupa 1,715,217 131.35 14.67 32.83%
Toplam ) ceg 634 11834 13.23 28.77%
Istanbul

Kaynak: Colliers Turkiye

Talep & Bosluk

2021 yili ticiincli ceyreginde, istanbul Avrupa ve Asya
Yakasi'ndaki toplam A sinifi ofis bosluk orani %28,77
seviyesindedir. Bosluk oranlari Avrupa Yakasi'nda,
%32,83 iken Asya Yakasi'nda ise %21,62 olarak
belirlenmistir.

2021 yilinin Gglncl ceyregi sonunda yil icerisinde
yaklasik 60.179m? yeni kiralama islemi gerceklesti.
Bu islemlerin %33'luk bélimu Kozyatagi/Atasehir
bélgesinde, %33'U de MIA bdlgesinde gerceklesti. Bu
bolgeleri %16 orani ile Maslak bélgesi takip ediyor.

Ayrica yeni kiralama islemlerinin yaklasik %30’ luk
bolimunin esnek ofis operatoérleri tarafindan
yapildigini gérmekteyiz. Bu veriler, Covid-19 donemi
baslangici ile esnek ofislere olusan ilginin artarak
devam ettigini gostermektedir.

Accelerating success.




Gelecek Tahmin

Hibrit calisma modeliyle firmalar ¢alisanlarini hem

evden, hem de ofisten ¢alistirarak dénustmlu bir calisma
sekline gectiler. Kisa vadede ofislere hizli bir dénts
dngdérmiyoruz. Bugln itibariyle istanbul'daki A sinifi

ofis binalarinda personel yogunlugunu %30-35 bandinda
seyrettigini gormekteyiz. Pek cok firma esnek calismayi
kalici hale getirmeye hazirlanirken Pandemi'nin kontrol
altina alinmasi veya sona ermesi sonrasi dénemde de
haftada 2 veya 3 gun uzaktan ¢alisma modelinin streklilik
gostermesi beklenmektedir. Bu yeni calisma modellerinin
ofis doluluklarina yansimasini ve bosluk oranlarinda ciddi
bir disuse izin vermeyecegini 6ngérmekteyiz. Bu durum;
ekonomik etkiler ve pandemi dolayisi ile yeni A sinifi ofis
arzinin oldukca yavaslamasi ile degisebilir ve sirketler yeni
binalara, hibrit calisma modelleri uygulayarak, ofislerini
tasidikca bosluk oranlarinin dismeye baslayabilecegi
gorusundeyiz.

COLLIERS GORUSU: Hibrit calisma modelleri ile birlikte
sirketler yeni binalara ofislerini tasidik¢a bosluk oranlari
disebilir.

Bu rapor, 6ncelikle gayrimenkul sektériindeki egilimleri tahmin etmeye yardimci olabilecek Colliers
International verilerine dayali bilgiler vermektedir. Ancak, bu raporda yer alan tahminlerin, rakamlarin veya
sonuglarin dogrulugu konusunda hicbir garanti verilmemekte ve sorumluluk kabul edilmemektedir. Bu
rapor, bir yatinm veya degerleme tavsiyesi veya mulk satin alma veya satma teklifi olusturmaz ve bu sekilde
degerlendirilmemelidir.

Bu yayin, Colliers International ve / veya lisans verenlerinin telif hakkiyla korunmaktadir.

© 2021. Tum haklar saklidir.

Grafik 1: istanbul Ortalama A Sinifi Ofis Kira
Rakamlari (m?/ay) / A Sinifi 3. Ceyrek
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Kaynak: Colliers Turkiye

Grafik 2: istanbul Ofis Piyasasi Ortalama
Bosluk Oranlari / A Sinifi 3. Ceyrek
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Kaynak: Colliers Turkiye

Grafik 3: istanbul Bolgelere Gore Ofis Gelecek
Stok Dagilimi - m? / A Sinifi 3. Ceyrek
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Kaynak: Colliers Turkiye

Daha fazla bilgi icin;
Hakan Sahin: 0212 288 62 62 | hakan.sahin@colliers.com

Yizbasi Kaya Aldogan Sok.
Pardus Plaza No:4/4
34394, Esentepe,

Istanbul Turkey
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